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Loueur en meublé:
unstatutenor ?

INVESTISSEMENT Sans étre un professionnel,

Btre loueur d'un meublé a des avantages

Olivier Buret : « Le LMNP permet de co

uer un patrimoine

immohbilier tout en bénéficiant de divers avantages fiscaux. »

PHOTCSTEPHANE LARTIGUE

Le statut du loueur en meublé non
professionnel (LMNP) réserve de
nombreux avantages, Directeur as-
socié dela société bordelaise Coff et
conseil en gestion fiscale de patri-
moine, Olivier Buret détaille les
atouts de cerégime,

 Sud Ouest ». Pourquai choisir ce
statut ?

Olivier Buret. Surtout, parce qu'il
permetd'investirdansl'immobilier
locatif tout en produisant des reve
nus défiscalisés et sécurisés. Rappe-
lons quil existe désormais deux fa-
cons de profiter de ce régime. Le
IMNP classique autorise notam-
ment la déduction des amortisse-
menisdevotreinvestissement. Celte
déduction va contrilzuer  générer
des revenus nets d'impot pendant
plusieurs annéesaprés le rembour-
sementdevotreemprunt. Signalons
égalementquiaprisslapériode dedé
ficit, les recettes locatives bénéficdent
duneimposition plutétaccommeo-
dante.

Autre piste:le IMNP BouvardCen-
si. Depuis 2009, il est en effet possi-
ble de bénéficier d'une réduction
d'impit conséquente a condition
dlinvestirdans certainesrésidences
deservices(étudiants, tourisme, troi-
siéme ige). Lamendement Bou-
vard-Censi permet désormais de
profiter d'une réduction d'impédt
égale18% dumontant investi{dans
lalimite de300 000 euros) Encon-
trepartie, l'acquéreurdoitsengager
dlouerlebien pendantneufans, De
plus, en cas d'acquisition d'un loge-
ment neuf, le IMNPautorisela réou-
pération de TVAa 19,6 surle prix

"acquisition. Une astuce consiste a

acheterun bien en LMNF classique
et un autre en Bouvard, Les avanta-
gesdu premier vont permettrede
rédluire la fiscalité associée au se-
cond. Ce régime favorise aussi la
transmission du patrimoine dans
des conditions optimalesetla pro-
tectiondela famille de l'investisseur

Cependant, les isques de revente

a perte au bout de neuf ans ne sont
pas anecdotigues...

Dabord, évitez de revendre i cette
échéance, alors que vous étes loin
d'avoir épuisé les avantages du sys-
téme. Le LMNP est un bon place-
mentalongtenne Ensuite, comme
pour tout investissement locatif, il
est indispensable de prendre quel-
ques précautions avant desengager.
Whésitez pasavousrendre sur place
pourvérifiersiloffreest bienenadé
quationaveclademandelocale. Ren-
seipgmezvous surleconstructeur, Pri-
vilégiez des programmes qui
anticipent les normes thermiques
et environnementales du futur, S&
lectionnez des gestionnaires quiont
une longue expérience du secteur
pressentl et qui possédent 'enver-
gureindispensable pour mutualiser
les risques.

Quels rendements peut-on espé-
rer?

Cetype dinvestissernent(cas d'une
acquisition en résidence médicali-
sée, par exemple) permet spuvent
datteindredesrendementsoscillant
entre4,5%et 5% net(hors avantage
fiscal) Pour obtenir de telles rentabi
Tités, il ne faut pas hésiter & investir
Al moins 100 0004120 000 eUros.
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